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Bu raporun hazirlanmasinda temel amag, Romanya’daki miiteahhitlik sektoriine iliskin
bilgiler sunmaktir.

S6z konusu bilgiler istatistiki verilerle desteklenerek objektif bir bicimde sunulmaya
calisilmustir.

Bu kapsamda hazirlanmaya calisilan bu Rapor; esas itibariyle bir on bilgilendirme hedefi
giitmektedir.



I-MUTEAHHITLIK SEKTORU

A-2016-2017 Yilinda ve 2018 Yilinda Beklentileri Ulkenin
Miiteahhitlik Sektori Hakkinda Bilgi

2016 yilindaki sektordeki biiyiimeye, biiyiik oranda konut, ofis ve endiistriyel insaatlar1 ve az
oranda altyapi ve yol insaatlarinin katkis1 olmustur. Altyap1 ve yol ingaatlarinin sektordeki pay1
%20’dir. Bu kapsamda, Hiikiimet, yol ve altyap: insaatlar1 projelerini 2016 yilinda
gerceklestirmis olsaydi, 2016 yili sektor agisindan daha verimli gegebilirdi. Ancak, 2016
yilinda, alt yapt ve ulastirma yatirnmlarinin durma noktasinda olmasma ragmen, konut
insaatindaki artis nedeniyle sektorde %05,1’lik bir biliylime ger¢eklesmistir. Miiteahhitlik
sektoriiniin GSY IH’ye katkis1 2016 yilinda %7,4 oraninda olmustur. 2016 yilinda miiteahhitlik
sektorli, 16 Milyar Avroluk bir is yaratmistir. 2016 yilinda da konut fiyatlar1 endeksi %1
oraninda artmustir. Insaat sektoriindeki artis nedeniyle, ¢imento ve insaat malzemeleri
sektoriinde de artis yasandi.

Avusturyali Strabag Grubunun istiraki Strabag Romanya, %3,3’1liikk Pazar pay: ile sektordeki
liderligini korumaktadir. Strabag Romanya’dan sonra gelen sirketler Bog’Art (%1,5), Astaldi
(%1,4), Constructii Erbasu SA (%1,3) ve Porr Construct (%1,1)’dir. Ik on firmanin piyasadaki
pay1 toplam %12,2°dir.

Altyapt ve yol ingaatlarinda uzmanlagmig cirolarina gore ilk bes firma sirasiyla;
Hidroconstructia SA (%3,8), Delta ACM (%2,4), Electromontaj SA-Biikres (%2,1), Electric
Serv SA (%2) ve Tancrad-Galati (%1,9)’dr.

Altyap1 yatirnmlarinda atik su sisteminin VS. gibi alanlarda taseron olarak c¢alisan sirketlerin en
biiytigii %1,7’lik pazar payr ile Energomontaj SA-Bucharest firmasidir. Anilan firmayi,
Energobit-Cluj (%1,6), IMSAT SA-Biikres (%1,5), Elsaco Engineering-Botosani (%1,3) ve
TIAB-SA-Biikres (%1,2) takip etmektedir.

2016 yilinda, is hacmi agisindan, miiteahhitlik sektoriinde %4,8’1ik ve tamirat islerinde %4’ liik
bir artis gerceklesmistir.2016 yilinda 31.334 adet miiteahhitlik firmasi, 25.655 adet ingaat
ruhsat1 almistir.

Konut insaat1 2016 yilinda %15 oraninda biiyiimiistiir. Bu biiyiimedeki en biiyiik etken “ilk Ev
Uygulamas1™, ¢alisanlarin ticretlerindeki artis ve KDV’nin %24’den %19’a disiiriilmesidir.
Hiikiimet 2015 yili sonlarinda baslattigi ve ilk evini alacak vatandaslarinin, 70 metrekareye
kadar olan evler i¢in, bankalarda alacagi ev kredilerinde devlet garantisi verdigi ve KDV nin
% olarak uygulandigi “Prima Casa-ilk Ev” projesi sektoriin biiyiimesindeki en biiyiik etkendir.

2016 yilinda 5 yeni AVM insaat1 ve AVM genisletme insaat1 gerceklestirildi. Yapilan bu
ingaatlarla, 235.000 metrekarelik AVM insaat edildi. Bu insaatlarin %751 yeni insaatlar
olurken %?25’1 ise yenileme ve genisletme amaciyla yapilan insaatlardir. 2016 yilinda
gergeklesen AVM insaatlar1 biiyiikliiklerine goére Park Lake Plaza Bucharest (67.000
metrekare-Caellum Development), Shopping City Timisoara (55.700 metrekare-NEPI) ve
Piatra Neamt Shopping City (29.000 metrekare-NEPI)’dir. NEPI firmasi, 2016 yilinda AVM
yatirimi yapan firmalar arasinda birinci olmustur. Ofis ingsatlarinda ise %46’lik bir biiyiime
gergeklesmistir.



196.000 metrekaresi Biikres’de olmak iizere 2016 yilinda toplam 330.000 metreakre
Endiistriyel ve Lojistik alan ingaat1 yapilmistir.

2017 yilinda miiteahhitlik sektoriinde %7 oraninda diisiis yasanmistir. 2017 yilindaki degeri
8.96 Milyar Avro olarak ger¢eklesmistir. Mevcut binalarin yenilemesine iliskin miiteahhitlik
isleri 2017 yilinda %?24.6 oraninda diismiistiir. Miiteahhitlik sektoriinde sadece konut
insaatinda artig gerceklesmistir. 2017 yilinda konut ingaat1 %68 oraninda artmaistir.

Miiteahhitlik sektoriinde kamu yatirimlar1 2016 yilinda 5.8 Milyar Avro olarak gergeklesirken
2017 yilinda 2.8 Milyar Avro olarak gerceklesmistir.

2018 yilinda da, konut ingaatindaki ivmenin devam edecegi ve eger miiteahhitlik sektoriindeki
kamu yatirimlar artan sekilde devam ederse sektorde 2018 yilinda %8.6 oraninda bir biiyiime
beklenmektedir.

B-Kisa veya orta vadeli uluslararasi ihale iizerine acilacak baslca
projeler (0zellikle konut, ticari merkezleri, ofis merkezleri, petrol
ve gaz rafinerileri, boru hatlari, baraj, sulama sistemleri, enerji
santralleri, karayollari, demir yollari, otoban, kopru, liman, spor
salonlari, rekreasyon birimleri, oteller, vs.)

30 Mayis 2016 tarihinde Avrupa Fonlari Bakanligi, Biiyiik Altyap: Islevsel Program
(POIM)’dan tamamen karsilanmak tizere, toplam 5,8 milyar Avroluk karayollari, demiryollar1
ve metro altyapisinin gelistirilmesi projeleri i¢in finansman ¢agrisinda bulunmustur.

e Lugoj-Deva Otobani (Dumbrava-Deva bolimi, lot:2., 3., ve 4.);

e Sebes-Turda Otobani (lot:1., 2., 3., 4.)

e Timisoara-Lugoj Otobani (6zellikle ek isler olmak iizere, 2.lot’un fazli olarak
hesaplanmaistir)

Karayollarinin rehabilitasyon/modernlestirilmesi projeleri:
e DN 56 - Craiova — Calafat;

e DN 66 - Rovinari — Petrosani

e DN 76 — Deva — Oradea

e DN 6 — Alexandria — Craiova

e DN 5 - Biikres — Adunatii Copaceni

e DN 73 — Pitesti — Brasov

Cevre yolu insaati:
e Caracal

e Carei

e Brasov

e Targuliu

e Suceava

Finansman edilmek i¢in teklif edilecek projeler:
e Sibiu — Pitesti Otobani (ilk asamada proje, bilahare insaat)
e Ploiesti — Buzau ekspres yolu



e Focsani — Bacau ekspres yolu

e Henri Coanda Havaalan1 — A3 Baglantis1 ekspres yolu

e Targu Mures ¢evreyolunun ingaati

e Bacau ¢evreyolunun insaati

e Biikres Biiyliksehrin karayolu ¢evre yolunun modernlestirilmesi:A1 — DN7; DN 2 —
A2

e Pitesti — Ramnicu Valcea — Racovita DN karayolunun modernlestirilmesi

e Campina — Sacele DN karayolunun modernlestirilmesi

e Al-Titu— Baldana — Targoviste DN karayolunun modernlestirilmesi

e Tecuci ¢evreyolu alternatifi

e Mihailesti ¢evreyolu alternatifi

e DN 1 karayolunda emniyet tedbirleri

Su ve atik su altyapmin genisletilmesi ve rehabilitasyonun gergeklestirilmesi Gorj ve Bacau
eyaletlerinde Ongdriilmiistiir. Su ve atik su projelerine altyapi ve atik suya iliskin mevcut
yapilarmn iyilestirilmesi dahildir. Suya baglanma iyilestirilecek, sebekeler ile pompalama
istasyonlar1 genisletilecek, atik su igsleme istasyonlari yeniden insaat edilecek veya renove
edilecektir.

Iasi bolgesinde Prut-Barlad hidrografik alaninda su baski riskinin diisiiriilmesine yonelik isler
Ongorilmiistir.

C- Projelerin Finansmani
Projelerin biiyiikk kismi, AB geri doniisiimsiiz fonlarin destegi ile finanse edilmektedir.
Insaatlarin az bir kismi da 6zel kaynak ve/veya hiikiimet fonlar ile gergeklestirilmektedir.

D-Sektordeki is Firsatlar

Insaat sektoriiniin ¢ok dinamik, her yil 6nemli dalgalanmalara tabi olmasi nedeniyle fiili is
imkanlar1 konusunda plan ¢izmek zordur. Ancak, konut ingaati, altyap1 ingaatlari potansiyel
alanlardir.

2018 yilinda PPP Kanununu yiiriirliige koymalar1 halinde, PPP kapsaminda otoyollar,
havaalanlar1 ve sehir hastahanelerinin yapilmasi planlanmaktadir.

Halihazirda evler kii¢iik ve yetersiz oldugu igin, biiyiik bir konut a¢ig1 vardir. Halen 800.000
adet konuta ihtiyag vardir ve bu sorununun ortalama 20 y1l siirmesi beklenmektedir.

Son yillarda bir¢ok konut sitesi proje halinde veya ingaat agamasindadir. En ¢ok aranan semtler
Biikres'in Kuzeyindeki Baneasa, Pipera, Tunari, Mogosoaia, Corbeanca, Otopeni, Snagov'dur.

Rezidans projelerinin haricinde, Romanya'daki oniimiizdeki yillarda uygulamaya konulacak
baslica ingaat projelerinden bazilar1 sunlardir:

Hiikiimet, 400 km demiryolu, 325 km yeni yol, 9 km’lik yeni metro hatlarina 13 milyon
Avro 0ngdrmiis bulunmaktadir.

Romanya 700 km’lik otoban sahip olup, 250 km ingaat halindedir.



Karayollar1 Tasimacihigi

s Kostence-Nadlac (IV. Koridor) aksinin tamamlanmasi

©)
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Lugoj-Deva otobaninin tamamlanmasi (2017)

Sibiu-Pitesti otobaninin tamamlanmasi;

A1l ve A2 otobanlar1 baglayacak Biikres ¢cevreyolunun insaati (I. Faz) ve Biikres
etrafinda otoban insaat1 (II. Faz);

% Kostence-Vama Veche-Trans Regio (36,7 milyon Avro)

% Transilvanya Otobaninin tamamlanmasi
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Comarnic-Brasov (997,75 milyon Avro). Dénem: 2017 — 2022

Sibiu — Brasov (737,22 milyon Avro). Dénem: 2017 — 2020

Surplacu de Barcau — Bors (+ Oradea). (304,43 milyon Avro) Dénem: 2017-
2019

Sebes — Turda otobaninin tamamlanmasi. Dénem: 2017

Ploiesti — Comarnic (306,77 milyon Avro)

Biikres — Ploiesti boliimii, sector 1, 0+000. km - 3+325. km;

Biikres Cevreyolu Dortyol agzi, 6+500. km

Moara Vlasiei dortyolagizi 19+500.km. Dénem: 2017

¢ Dogu-Bati Otobani (Montana)

Targu-Mures — Targu Neamt boliimii (Tahmini miktar: 2942 milyon Avro);
Gergeklestirme donemi: 2017-2019.

Tronsonul Targu Neamt — lasi — Ungheni (Tahmini miktar: 1.129 milyon Avro
Gergeklestirme dénemi: 2017-2019). s Bitimi: 2019 — 2022.

Campia Turzii — Targu Mures — otoban seviyesinde (224,94 milyon Avro).
Doénem: 2017-2018

% Biikres Cevreyolunun modernlestirilmesi (A1-DN7, A2-DN2) (53,80 milyon Avro).

Do6nem: 2017-2018.
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¢ PanAvrupa IX. Koridoru: bazi yol béliimlerinin ger¢eklestirilmesi/Tahmini deger:

Ekspres karayollari: Ploiesti-Buzau (254,800 milyon Avro)

Buzau — Focsani (282,36 milyon Avro),

Focsani — Bacau (428,3 milyon Avro ),

Baciu — Pascani (388,95 milyon Avro); Dénem: 2017-2018. Insaat ¢alismalar:
2019-2021.

Ekspress karayollari: Pagcani — Suceava (289, 99 milyon Avro), Suceava — Siret
(196,20 milyon Avro);

Henri Coanda Havaalani ile A3 baglantis1 (43,11 milyon Avro) Dénem: 2017-
2019.
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Kostence— Tulcea — Braila (+ Tuna kopriisii) (1141,88 milyon. Avro)

Pitesti — Craiova otoban1. Gergeklestirme dénemi: 2017-2018. Insaat calismalari: 2019-
2021

Biikres — Giurgiu (41,25 milyon Avro) Donem: 2018-2019

Suceava — Faz bazinda proje (8,65 milyon Avro)

Tg. Jiu ¢evreyolu — Faz bazinda proje (36,69 milyon Avro)

Bacau- (83,57 milyon Avro).

Targu Mures ¢evreyolu (23,29 milyon Avro)

Transfagarasan (31,95 milyon Avro) ve Transalpina (53,8milyon Avro)
modernlestirilmesi.
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Demiryollar1 Yolcu Tasimacihig

Kullanicilarin - emniyetinin  saglanabilmesi ve karayolu tasimaciliina nazaran
demiryollarinin daha fazla kullanilabilmesini teminen, tren istasyonlarinin modernlestirilmesi,
hizli hatlarin ingaati hiiklimet programinda Ongoriilmektedir. Trafik Yonetim Avrupa
Demiryollar1 Sisteminin modernlestirilmesi, rehabilitasyon ve uygulanmasi cer¢evesinde
demiryollar1 tagimaciliginda yapisal reform gerceklestirilecektir.

15000 Km’lik demiryollarmin %60 Avrupa standartlarina goére modernlestirilip,
rehabilitasyonu gergeklestirilecektir. Hatlarin diger kismi ise uzun veya kisa vadeli olarak
kiralanacak, yedek olarak bekletilecek veya sokiilecektir.

Demiryollar1 tasimaciliginin gelistirilmesinde gerceklestirilecek yatirimlar:

% Biikres-Kostence demiryolu hatt1 {lizerindeki Tuna kopriilerinin rehabilitasyon
projesinin tamamlanmasi (152+149.km vel65+817.km) (9,57 milyon Avro). Donem:
2017.

% Sighisoara- Coslariu demiryolu hattinin rehabilitasyon projesinin tamamlanmasi
(357,09 milyon Avro). Donem: 2017-2018.

% Coslariu- Vintu de Jos — Simeria demiryolu hattinin rehabilitasyon projesinin
tamamlanmasi (412,36 milyon Avro). Dénem: 2017-2018.

% Curtici — Radna — Gurasada- Simeria (160 km/h) hudut demiryolu hattinin
rehabilitasyon projesinin tamamlanmasi; 2 km’lik Bolimii: 614- Barzava - llteu -
Gurasada ve 3. Bolim Gurasada— Simeria (1.800,00 milyon Avro). Dénem: 2017 —
2021.

Koprii, kiiciik koprii ve tiinel rehabilitasyon isleri:
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Brasov Bolgesi — Faz bazinda proje (2,67 milyon Avro) Dénem: 2017-2018.

lasi Bolgesi- Faz bazinda proje (9,10 milyon Avro) Dénem: 2017-2018.

Biikres Bolgesi- Faz bazinda proje (9, 87 milyon Avro) Dénem: 2017-2018.
Timisoara Bolgesi- Faz bazinda proje (3,67 milyon Avro) Donem: 2017-2018.

Cluj Bolgesi (30,01 milyon Avro) Dénem: 2017-2020.

Craiova Bolgesi (21,40 milyon Avro) Dénem: 2017-2020.

Galati Bolgesi (35,60 milyon Avro) Donem: 2017-2020.

Demiryolu araglarinin yenilenmesi ve modernlestirilmesi (300 milyon Avro). Dénem
2017-2018.
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Cluj-Napoca — Episcopia Bihor demiryoluna elektrik hattinin takilmasi (572,88 milyon
Avro).

Gradistea kopriisiiniin rehabilitasyonu ve Buc. Nord- Giurgiu Nord — Hudut teknik
parametrelerinin iyilestirilmesi (84 milyon Avro).
% Biikres-Buzau-Focsani—Bacau-Roman-Pascani-lasi-Hudut hattinin modernlestirilmesi
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o Tekno-ekonomik dokiimantasyonun hazirlanmasi (22,50 milyon Avro).
o Focsani- Roman hattinin rehabilitasyonu (588 milyon Avro).

>

» Emniyetin iyilestirilmesi i¢in demiryolu seviyesindeki gecislerin modernlestirilmesi
(42 milyon Avro). Dénem: 2017-2020.

Demiryollarinda yeni yatirim projeleri:
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Biikres- Brasov (29,8 milyon Avro)

» Timisoara- Arad (22,8 milyon Avro) o Biikres — Buzau (32,3 milyon Avro)
Biikres — Craiova (67,95 milyon Avro)

Pascani- lasi (25,7 milyon Avro)

Biikres - Constanta (59,3 milyon Avro)

Biikres- Pitesti (37,9milyon Avro)
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Metro ile Tasimacihik

% Linia de metrou Magistrala 5 — Sectiunea Raul Doamnei — Eroilor (Valea Ialomitei
dahil) 5. Metro Hatt1 - Faz bazinda Proje (413, 69 milyon Avro). Dénem: 2017-2020.
Berceni- Pipera 2. Metro Hatt1 hizmetlerinin iyilestirilmesi — Faz bazinda Proje (125,72
milyon Avro). Dénem: 2017-2020.

» 4. Metro Hatt1 2.Baglanti: Parc Bazilescu- Straulesti Boliimii — Gfaz bazinda Proje
(72,69 milyon Avro). Dénem: 2017.

6. Metro Hatti- 1 Mai- Otopeni (14,2km; 9 durak; 9 tren) — (1.084,00 milyon Avro).
5.Metro Hatti- Eroilor (PS Opera)- Universitate- Piata Iancului Bolimii (4,5km; 5
durak) (423,60 milyon Avro).

Metro girislerinin modernlestirilmesi (21,82 milyon Avro, FEN+BS).

» Metro tren parkinin yenilenmesi
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Miiltimodal Ulasim

Multimodal Timisoara (34,25 milyon Avro)
Multimodal Cluj Napoca (34,25 milyon Avro)
Multimodal Bacéu (21,44 milyon Avro)
Multimodal Oradea (21,44 milyon Avro)
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HAVA TASIMACILIGI

Mevcut 5 havalimani (Biikres, Timigoara, Kdstence, Cluj, lasi) uluslararast merkez hatlar
haline donustiiriilecektir.

Biikres ‘’Henri Coanda” Uluslararas1 Havaalam

+ Pistin modernlestirilme islerine acilen baslatilmasi; ikinci pistin tamamen
modernlestirilmesi amaglanmaktadir. Kargo hangar alanlariin artirilmasi, esya tasiyici
bantlarin gézden gegirilmesi de proje igerisinde yer almaktadir.
Asgari 250 m2’lik yolcu terminalinin ger¢eklestirilmesi
Ugak bekletme platformunun rehabilitasyon ve 17.000 m?’lik olacak sekilde
genisletilmesi
Uzun siireli yeni bir park yerinin ingaati
Yeni bir otobiis terminalinin ingaat1
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ongoriilmektedir.

Biikres Baneasa ¢’Aurel Vlaicu” Uluslararasi Havaalani

0,

< Ozel, VIP veya ticari ugus yapabilecek bir havaalam sekline déniistiiriilmesi, pistin
modernlestirilmesi 6ngoriilmektedir.

Kostence ‘’Mihail Kogalniceanu” Uluslararasi Havaalam

Yeni hatlarin kurulmasi ve yaz aylarinda charter ugus sayisinin artmasi, NATO stratejik noktasi
Olmas1 goz oOniinde bulundurularak, PPP kapsaminda pistin uzatilmasi Ongoriilmektedir.
Havaalanlariin gelistirilmesi projeleri ise devlet yardimlari biit¢esinden gergeklesecektir.

DENIZ TASIMACILIGI

Kostence Limani

Yukarida belirtilenler haricinde, Romanya Ulastirma Bakanlig:1 tarafindan uygulamada
bulunan ve 6niimiizdeki donem iginde kesinlesmesi beklenen projelere ait 2014 — 2020 yillar
arasinda yapilmasi Ongdriilen intermodal terminaller i¢in toplam biitce 5,7 milyar EUR
tutarinda proje oldugu belirtilmektedir.

E-Yabanci Firmalarin insaat Sektoriindeki Faaliyetlerine
Dair Yasaklamalar, Riskler ve/veya Avantajlar

Avantajlar

Romanya’nin giivenli {ilke olmasi, rekabet kurallarmin bir 6l¢iide diizgilin islemesi,
bankacilik sektoriinlin 1yi islemesi ve bu sektorle ilgili mevzuatin sik sik degistirilmeyip
istikrarli bir sekilde uygulanmasi, yabanci yatirimin ekonominin tiim sektdrlerinde
yapilabilmesi, tam miilkiyet haklar ile sirketin serbestlik icinde yonetilebilmesi, sermaye ve
karlarin disariya transfer edilebilmesi, kamulastirma ve devletlestirmeye karsi koruma ve



yabanci yatirimcilara karsi ulusal firmalarla esit davranig belirtilebilir. En 6nemli avantaj diger
Avrupa iilkelerine nazaran daha diisiik olan is giiciiniin fiyatidir.

Firsatlar

Ozellikle konut amagli binalarin ¢ok eski ve hasarli (yakin gegmisteki depremlerden
dolay1) olmasi ve bunlarin yeniden yapilacak olmasi ve/veya tamirat, tadilat, restorasyon
yapilacak olmasi seklinde sayilabilir. Tiirk miiteahhitleri Romanya Piyasasinda avantajli
durumdadir. Romanya’da olduk¢a koklii Tiirk Is adamlari dernekleri bulunmaktadir. Bu
durumun degerlendirilmesi gerekmektedir. Romanya’nin genel durumunun AB ortalamasinin
asagisinda olmasi kalkinma fonlarindan miktarsal olarak yararlanma imkanini artirict bir
unsurdur ve bir firsat olarak degerlendirilmektedir.

Riskler ve Kisitlamalar

Kisitlamalar ve risklerle ilgili olarak; vergisiz serbest bolgelerin kisitlanmasi, yatirim
tesviklerinin kaldirilmasi, kalifiye isgiicli teminindeki zorluk, genelde is¢i iicretlerinde artis,
enerji fiyatlarindaki artis ve biirokraside ataletle idari problemler sayilabilir. Bunlara kamuya
ait baz1 yatirimlarda alacak olusmasi da dahildir. Ulke genelinde niifus artis hizinin durumuna
ilave olarak, iilke 6zellikle AB’ne katiliminin hemen Oncesinden baslamak tizere Onemli
diizeyde kalifiye eleman ¢ikis1 yagamis durumdadir. Bu durum, 6zellikle insaat sektoriinde
kalifiye eleman aciginin artmasina sebep olmus durumdadir ve basinda yer alan haberlere gore
kalifiye isglicii sikintisinin yaklasik iigte biri ingaat sektoriindedir. Kalifiye olmayan isgiicii
acisindan bu tarz isgiiclinii tedarik eden iilkelerden temin edilmesinin 6ngoriildiigline dair
haberler basinda yer almaktadir.

Malzeme fiyatlar1 genel olarak Avrupa Birligi serbest piyasasi gibidir. Doviz kurundan
kaynaklanan farklarin olmas: riski mevcuttur. Romanya’da LEI kullanilmaktadir. Malzeme
alimlar1 Avro tizerinden yapilmaktadir. Her iki kur arasindaki dalgalanmalar insaat sektorii i¢in
risk teskil edebilir.

Yabanci miiteahhit girketlerinin yasadigi en bilyiik sorun, insaat giivenlik ve kalite kriterlerine
uyumdur. Ancak, Romanya’nin yerel ve AB standartlarina uygun hareket ettikleri siirece
sirketlerimiz Romanya’da bir insaat projesini gerceklestirirken biiyiik sorunlar yasamayacagi
diistiniilmektedir.

F-Makine, EKipman ve Yap1 malzemesi Ithalati Yoniinden
Lojistik Alt Yapi

Ekipman, malzeme ve makinelerin taginmasi i¢in gelismis bir demiryolu alt yapis1 ve
Karadeniz’de limanlar1 ve karayolu ag1 bulunmaktadir.

Makine, Ekipman ve Malzemede en Onemli sart menseleri ve CE standartlarina uygun
olmalaridir. S6z konusu ekipman Avrupa Birligi igerisinde iiretilmisse, transit, glimriik, vs.
vergiler sifirdir. Tiirkiye’den yapilacak ithalatlarda glimriik vergisi sifirdir. Ancak, %19 KDV
ithalat esnasinda pesin olarak alinmaktadir.
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G-Kalifiye Isgiicii Temini

Kalifiye istihdamda zorluklar yasansa da Romanya i¢inden eleman temini miimkiindiir ancak
i gliclinlin Avrupa Birligi’ne iiye olan diger iilkeler daha kolay is bulmasi nedeniyle
Romanya’da is giicii maliyetleri artmaktadir.

H-Ulkede Miiteahhitlik Projesi yiiriiten 3. Ulkeler ve
Firmalar

Romanya’da faaliyet gosteren tiim biiylik insaat sirketleri uluslararasi ingaat pazarinda faaldir.
En 6nemli sirketler arasinda DELTA ACM 93 ve PA&CO yer almaktadir. Toplam 150 milyon
Avro olmak tlizere, her biri otoban insaat projesini gerceklestirmislerdir. Romen insaat sirketleri
Moldova Cumbhuriyeti, Irak, Yemen, Birlesmis Arap Emirlikleri, Almanya veya Fransa’da
faaldir. Romanya resmi makamlari, goriisme yapilan yabanci hiikiimet yetkililerine, Romanya
Ticaret ve Sanayi Odasinin araciligi ile miiteahhitlik proje teklif sunmaktir.

I-Ulke Firmalari ile Isbirligi Olanaklar:

Romanya’nin insaat sektdriiniin ana aktorleri uluslararasi firmalardir. Alman ve italyan
firmalariyla 6zellikle PPP kapsaminda Romanya’da yapilmasi ongoriilen koprii ve sehir
hastaneleri projelerinde igbirligi yapilmas1 yararli olacaktir.

11- TEKNIK MUSAVIRLIK SEKTORU

A-2016-2017 Yilinda ve 2018 Yihinda Beklentileri Ulkenin
Teknik Miisavirlik Sektoru Hakkinda Bilgi

2017 yilinda teknik miisavirlik hizmetlerinde %21 oraninda diisiis yasanmistir. Konut dis1 bina
ingaatlarina iligkin teknik misavirlik hizmetlerinde %14.1 oraninda diisiis yasanirken konut
ingaatina iliskin miisavirlik hizmetlerinde %68.7 oraninda artis kaydedilmistir.

2018 yilinda teknik miisavirlik hizmetlerinde %7 oraninda artiginartis olacagi beklenmektedir.

B-Sektordeki Is Firsatlar:

Romanya AB donem Bagskanlig1 alacagi yil olan 2020 kadar hiikiimet programinda yer alan
otoyol, havaalanin insaat projelerini hizlandirarak sonuglandirmak istiyor. Anilan projelerin
PPP kapsaminda yapilmasin1 6ngérmektedir. Bu kapsamda, yeni hazirlanan PPP Kanunu'nun
Mayis veya Haziran aylarinda yasallasmasi beklenmektedir. PPP Kanunun yasallagsmasi
halinde, PPP konusunda tecriibesi olan firmalarimiz i¢in is imkanlar1 artacaktir. Romanya'da
basarili olarak bitirilen projeler, teknik miisavirlik sektoriimiiziin Bati1 avrupa'da alacagi
projeler i¢in iyi bir referans olacaktir.

111- MUTEAHHITLIK VE TEKNIK
MUSAVIRLIK YABANCI YATIRIM MEVZUATI
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Miiteahhitlik ve Teknik Miisavirlik Sektoriunii Diizenleyen
Mevzuata Iliskin Bilgi

Insaat sektoriine iliskin ilgili mevzuat Resmi Gazetede sitesinde yer almaktadir.

Ek tamamlayict mevzuat ise 177/2015 Sayili Kanun ve 163/2016 Sayili Kanun’dur.

Tiim ingaat projeleri, ISO 9001, ISO 14001 ve OHSAS 18001 standartlarina uygun olmalidir.
Insaatlarin ve insaatlarda Kullamlan Malzemelerin Tabi Oldugu Mevzuat

09/06/2004 tarih ve 245 sayili 2001/95/EC Direktifinin I¢ Hukuka Aktarilmasma ve
Ureticilerin Sadece Giivenli Uriinleri Pazar’a Sunabileceklerine Dair Kanun

31/10/2001 tarih ve 608 sayili — Yeknesak Teknik Diizenlemelerin Gelistirilmesi i¢in Yasal
Zemin Saglayan, Kapsami Alanlarda Romanya’da Pazar’a Sunulan ve/veya Kullamlan
Uriinlerin Uygunluk Degerlendirmelerini ve Pazar Gozetimini Saglayan Kanun

71/2001 sayil, 608/2001 Sayili Kanun’da Belirtilen Diizenlemeye Tabi Alanlarda Uriin
Uygunluk Degerlendirmesi ve Ulusal Uygunluk Isaretinin Kullanimi1 ve Uygulamas1 Hakkinda
Metodolojik Normlar Thdas Eden Hiikiimet Karar

487/2002 sayili, 608/2001 Sayili Kanun’da Belirtilen Diizenlemeye Tabi Alanlarda Uriin
Uygunluk Degerlendirmesi Ulusal Test Laboratuvarlart ve Belgelendirme Kuruluslarmin
Tespiti ve Bildirimi I¢in Ayrintili Kurallarin Onaylanmasi Hakkinda Hiikiimet Karari

18/01/1995 tarih ve 10 sayili Ingaat Kalitesi Hakkinda Kanun
Miiteahhitlik Sektoriindeki Mevzuat

Miiteahhitlik sektoriinde Romanya mer’i mevzuatini olusturan baslica metinler asagida
belirtilmektedir.

1. Insaat Kalitesi Hakkinda 10/1995 Sayili Kanun;

2. Proje, Insaat Yapimi Ve Islerinin Kalite Teknik Kontrolii ve Ekspertizi Hakkinda
Yonetmelik — 925/1995 Sayili Hiikiimet Karart;

3. Ingaat Malzemelerinin Piyasa Girisi Sartlar1 Hakkinda 622/2004 Hiikiimet Karar;

4. Devlet Ingaat Miifettisliginin Kurulmas1 Hakkinda 63/2001 Sayil: Hiikiimet Karart;

5. Insaat Kalitesi Hakkinda Baz1 Yonetmeliklerinin Onaylanmasi Hakkinda 766/1997
Sayili Hiikiimet Karari;

6. Demir Yolu, Demir Yolu Tasimaciigi ve Metro Altyapisimin Insaati,
Modernlestirilmesi, Bakim ve Onarim Faaliyetlerinde Kullanilan Teknik Uriin CE
Hizmetlerinin Kabul Edilmesi Hakkinda Ulastirma Bakaninin 250/2000 Sayil1 Karari,

7. Sirket ve Ozel Kisilerinin Yangin Soéndiirme Tesisat ve Sistemlerinin Yapimi,
Projelendirilmesi ve Tamiratinda Yetkili Kilinmalar1 Hakkinda I¢isleri ve Idari Reform
Bakanliginin 252/2007 Sayili Karar;

8. Insaat Islerinin Onaylanmas1 Hakkinda 214/2008 Sayili Hiikiimet Karar1 ile 50/1991
Sayil1 Kanun’un Kabul Edilmesi Hakkinda 261/2009 Sayili Kanun.
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Romanya Devlet Insaat Miifettisligi Kurumundan giincel mevzuata iliskin bilgi alinabilir

IV-TURK MUTEAHHITLIK FIRMALARININ
FAALIYETLERI

a) Halihazirda, Tiirk firmalar1 Romanya’da yaklasik 6,1 milyar dolar tutarinda
168 adet proje iistlenmis bulunmaktadir.

KUMULATIF

PROJE |PROJE BEDELI . |ORTALAMA
YILLAR  savist | (usD) f&‘s%‘;E BEDELL |50 JE BEDELI
2000 Oncesi 37 510.556.915 510.556.915 13.798.836
2001 3 77.330.592 587.887.507 25.776.864
2002 3 16.585.967 604.473.474 5.528.656
2003 8 219.854.537 824.328.011 27.481.817
2004 7 3.899.236.797 4.723.564.808 557.033.828
2005 6 33.003.780 4.756.568.588 5.500.630
2006 10 201.873.044 4.958.441.632 20.187.304
2007 36 638.854.374 5.597.296.006 17.745.955
2008 45 360.203.582 5.957.499.588 8.004.524
2009 9 152.924.271 6.110.423.859 16.991.586
2010 1 3.172.500 6.113.596.359 3.172.500
2011 0 0 6.113.596.359
2012 1 26.661.249 6.140.257.608 26.661.249
2013 0 0 6.140.257.608 0
2014 1 92.135.190 6.232.392.978 35281678
2016 4 46.699.966 6.279.092.334 35,506,350
TOPLAM 172 6.279.092.334

Romanya’da faaliyet gosteren baslica Tiirk miiteahhitlik firmalari ile iistlenilen projelere iliskin
bilgiler asagida yer almaktadir:

ENKA Ingaat ve Sanayi A.S. tarafindan, Amerikan Bechtel International Company ortaklig
ile, Bragsov'dan Macaristan sinirina kadar 8 boliimden olusan toplam 415 km uzunlugunda
"Brasov-Targu Mures-Cluj Napoca-Oradea-Macaristan sinir1 Karayolu"nun yapim ihalesini

tistlenmistir.

SUMMA Romania S.A. Tiirkiye’de 35 yil 6nce kurulan SUMMA Grup'un bir kurulusudur.
2003 yilindan itibaren Romanya'nin en aktif insaat firmalarindan biri olan SUMMA Romania
bir¢ok ihaleler {istlenmis bulunmaktadir: Plaza Romania Mall, Bucharest Corporate Center,
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Millennium Business Center, Bucharest NorthGate Center gibi bitmis olan veya devam eden
insaatlarmn toplami1 200.000 m?nin iistiindedir.

GURIS Romania S.R.L., 48 yil énce kurulan GURIS Insaat ve Miihendislik A.S.'nin bir
kurulusu olarak, 2002'den itibaren Romanya'da Satu Mare ve Kostence’de projelerini
iistlenmistir.

2001 yilinda Yiiksel-Makimsan-Ener firmalarin olusturdugu konsorsiyum Romanya'da 58
milyon dolar tutarinda otoyol (Biikres-Kostence otoyol Lehliu-Drajna kismini) projesini
iistlenmistir.

Bunlarin yani sira birgok Tiirk firmasi insaat bransina ait diger alt sektorlerde faaliyet
gostermektedir: Parke zemin, ingaatta kullanilan dogramalarin imalati (Pak Forest, Bauplast,
Orman Prodimpex), ahsap isleme ve mamul malzemeleri (Prolemn, Bsitro Forest, Batum
Wood, Ronesans, AAES Oak) (Prolemn, Beyler), gayrimenkul (Lara Development, Astrom
United, Plaza Mall Development and Management, Master Trade Impex, Florom Prodimpex,
Tek Fruits Marketing, Tur Yap Group, Ghiural, Veyary, Wolfman Import Export). Insaat
malzemeleri alaninda Romanya'da faaliyet gosteren firmalarimizin mevcudiyeti de 6nemlidir.
(2 M Forest, Flavalex Construct, Unye Cem, Machine Design and Manufacturing, Companion
Import Export, Avrokurt Construct, Even Chance Corporation, Onercon Trading, Spotvision,
Tastanlar Impex, Cimsarom Marketing, Palat Com Tur, A. Baki Tuncer Import Export, Ideal
Profil gibi).

Ote yandan, Tiirkiye Miiteahhitler Birligi (TMB) ile Romanya Miiteahhitler Birligi (ARACO)
arasinda 4 Kasim 1999 tarihinde bir “Isbirligi Anlasmas1” imzalanmustir.

Romanya’daki ilk rezidental Komplex’i Karahanlilar ger¢eklestirmistir.

Ayrica, FIBA holdingin Romanya’da iki tane AVM yatirimi ve rezidental yatirimlari
mevcuttur.

Halihazirda, EKO firmasi Bacau ¢evre yolu insaatina devam etmektedir.

Tiirk isadaminm sahibi oldugu KIAT da Oreadea, Cluj sehrinin kdy ve sehir yollarmmn
yenilenmesi projelerini tiretmektedir.
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